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Zinshaus/Renditeobjekt zum Kauf
in 86165 Augsburg
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Details

Provisionspflichtig
Kaufpreis
1.150.000 €
Kauferprovision inkl. USt. Wohnflache (ca.) Grundstiick (ca.)
3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom 302,59 m? 380 m?
Kaufpreis
vermietbare Flache (ca.) Anzahl Wohneinheiten Baujahr
302,59 m? 6 1900
Zustand

modernisiert
Beschreibung

Hier bieten wir lhnen eine modernisierte Anlageimmobilien (Mehrfamilienhaus) in Augsburg-
Lechhausen an.

Die Immobilie wurde saniert/modernisiert (2020).

Die Wohnungen sind alle vermietet und eine durchgehende Vermietung ist durch die Aufteilung
sowie Lage gewahrleistet.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen SeitenstralRe im Herzen des Augsburger
Stadtteils Lechhausen.

Das Haus mit insgesamt 12 Zimmern ist in jeweils 3 Einheiten im Erdgeschoss und im
Obergeschoss aufgeteilt.
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Es wurden folgende Sanierungsmaflinahmen durchgefiihrt:
-2020 neue Kunststofffenster

-neue Elektronik (Zahlerkasten, FI Schalter etc)

-Neuer Hausanschluf} Strom

-Dacherneuerung/Dammung

Die Mieteinnahmen steigen durch die Mietvertrage (Staffelmietvertrage). Somit ist die
Kapitalanlage fir eine langfristiges Investment gut geeignet.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann senden Sie uns gerne eine Kontaktanfrage.

Ausstattung
Die Immobilie, sowie die Wohneinheiten sind in einem ordentlichen guten Zustand.

Es befinden sich hier fiinf Zweizimmerwohnungen und eine Einzimmer-Wohnkiiche-Bad-
Wohnung.

Durch die GréRen sind Vermietungen nahtlos moglich.
Gerne prasentieren wir lhnen die Anlageimmobilie personlich. Wir freuen uns von lhnen zu

horen.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich
- Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten, modernisiert / teilsaniert

- 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte Ihre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in

Verbindung setzen.
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Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Buro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §5) und der Speicherung der Daten lt. BDSG
/ DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer Daten
bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Lage & Umgebung

86165 Augsburg
Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Lage in Lechhausen.

Von hier aus hat man eine optimale Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und kurze Wege fiir
die Einkdufe des taglichen Bedarfs.

Die Wohnung hat eine sehr gute Anbindung zur Autobahn A8, BundesstralRe 17, BundesstralRe 2
und Bundesstrafde 300.
Der Stadtteil Lechhausen befindet sich im Osten von Augsburg.

Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind es wenige Minuten bis in die Innenstadt.

Den Autobahnanschluss A 8 (Miinchen-Stuttgart) erreicht man ebenfalls bequem in kiirzester
Zeit. Kindergarten, Grund- und Mittelschule finden Sie in unmittelbarer Nahe.
Einkaufsmoglichkeiten und ein Arztezentrum, Banken und viele andere Dienstleister erreichen
Sie in nur wenigen Gehminuten.

Sie leben ruhig aber dennoch zentral.

Oberhausen

AIC 25
Statz

Q hhausen
ber o

Augsburg

ersee

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

143,60 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Gas Gas
Gultig bis
18.03.2021
A+ A B C D E F ;
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energieverbrauchsausweis: 143,60 kWh/(m?**a)
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Rickansicht
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Eingangsbereiche mit Stral3e

Wohneinheit im Haus
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Wohneinheit im Haus

Wohneinheit im Haus
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Wohneinheit im Haus
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Wohneinheit im Haus
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Wohneinheit im Haus

Wohneinheit im Haus
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Kontakt

Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: +49 821 40890411

E-Mail: anfrage@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr Ayhan Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de
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