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Wohnung zum Kauf

Katip | geraumige Eigentumswohnung *provisionsfrei

Kaufpreis
549.750€
134,26 m* lemy 4 1956 lem 3 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

R3aume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaufpreis

provisionsfrei

124312264

Anzahl Stellplatze

Stellplatze

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Balkone

Provisionspflichtig

Vermietet

Baujahr

Unterkellert
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Beschreibung

Hier bieten wir eine gerdaumige Eigentumswohnung im Erdgeschoss in einer

zukunftstrachtigen Wohnlage in Gersthofen an.

Die Wohnung verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 134,26 m2 und besteht aus einem
grof3ztigigen Wohnzimmer, einem Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, einem Badezimmer
sowie einer separaten Kiiche. Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und bietet eine
angenehme Wohnatmosphare.

Des Weiteren verfligt die Wohnung Uber eine wunderschone, grof3zligige Terrasse, die zum

Entspannen und Verweilen im Freien einladt.

Die Wohnraume:
Kochen/Essen
Wohnen
Schlafen

Kind 1

Kind 2

Bad

Flur

Terrasse

Bei uns haben Sie die Wahl zwischen einem exklusiven Tiefgaragen-Stellplatz (im Bau) oder

einem AufBenstellplatz flr Ihr Fahrzeug.

Der Tiefgaragen-Stellplatz wird neu errichtet und bietet Ihnen héchste Sicherheit und
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Komfort. Parken Sie Ihr Fahrzeug ab sofort sicher und geschiitzt in Ihrem eigenen Parkplatz
und sparen Sie sich die lastige Suche nach einem freien Stellplatz. Der Kaufpreis flir diesen

Tiefgaragen-Stellplatz betragt 24.900,00 €.

Alternativ bieten wir Ihnen auch einen AuBenstellplatz an. Der Kaufpreis fir diesen

AuBenstellplatz betragt 16.900,00 €.

Die Wohnanlage besteht aus insgesamt 6 Wohneinheiten und bietet AuBenstellplatze fur

jeden Bewohner. Die Anlage befindet sich in einer noch stark frequentierten Mischlage.

Neben der Bestandsimmobilie bietet das Grundstlick auch die Méglichkeit
Neubauwohnungen mit 6 weiteren Wohneinheiten und 10 Tiefgaragenstellplatze. Das
Neubauprojekt ist bereits genehmigt und bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 394,64 m2.

Der Bau soll im September diesen Jahres beginnen.

Somit entsteht eine neuwertige Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten, Tiefgarage und vielen

Aulenbereichen zur Verfligung.

Sichern Sie sich jetzt diese attraktive Bestandswohnung in einer hervorragenden Wohnlage

und profitieren Sie von der Méglichkeit.

Gerne kénnen wir lhnen hier eine Beratung vor Ort anbieten und freuen uns auf lhre

Kontaktaufnahme.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich im begehrten Ort Gersthofen (Ndhe Augsburg).
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Ob Sie das Leben in der Stadt bevorzugen oder das Landleben genieBen wollen, Gersthofen

bietet Ihnen eine gute Anbindung in Nachbarstadte und -Gemeinden.

Von hier aus kdnnen Sie in etwa drei Minuten mit dem Auto die A8 in Richtung Miinchen
oder Stuttgart erreichen. Die Autobahn A8 durchquert Gersthofen in Ost-West-Richtung,
wahrend die vierspurige Bundesstral3e B2/B17 in Stid-Nord-Richtung verlauft und mehrere

Anschlussstellen in Gersthofen bietet.

Der Bahnhof Gersthofen befindet sich lediglich 150 Meter entfernt und ist somit in nur 2
Gehminuten bequem zu erreichen. Somit haben Sie optimale und kurze Anbindungen mit
stiindlichen Verbindungen Richtung Augsburg, Miinchen, Donauwdrth usw.

Diese hervorragende Lage macht die Immobilie zu einem idealen Wohnort fiir Pendler und

Personen, die eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr schatzen.

Die Lage bietet Ihnen zahlreiche Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe wie 6ffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsméglichkeiten, Arzte- und Zahnarztpraxen, Baumarkte,

Fitnessstudios, Restaurants, Sportvereine, Banken und vieles mehr.

Fur berufstatige Eltern ist das Betreuungsangebot der Stadt Gersthofen besonders attraktiv:
Durch das reichhaltige Angebot, von der Krippe bis zum Hort, werden Familie und Arbeit
optimal vereinbart. Des Weiteren verfligt die Stadt (iber eine umfangreiche und hochwertige
Kinderbetreuung, zahlreiche Kinderspielplatze, drei Grundschulen, eine Mittelschule sowie

ein Gymnasium.

Mit mehreren in Gersthofen und direkter Umgebung niedergelassenen Arzten nahezu aller
Fachrichtungen, ist die medizinische Versorgung hier bestens gewahrleistet. Ebenfalls ist flir

das Wohl ihrer Haustiere durch mehrere ortsansassige Tierdrzte gesorgt.
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Ausgezeichnet ist aul3erdem der hohe Freizeitwert der Stadt mit seinen zahlreichen
Angeboten und Attraktivitaten. In Gersthofen gibt es 120 Vereine, die sich nicht nur
sportlichen Aktivitdten widmen, sondern auch soziale und caritative Zwecke erftillen. Von
Schach bis FuBBball, Giber Musik bis zum Tierschutz. Die Stadt bietet ihren Blrgerinnen und
Bilrgern au3erdem Uber das ganze Jahr hinweg mit dem Frei- und Hallenbad

"Gerfriedswelle" (inkl. Saunabereich) Spaf3 und Erholung im Wasser.

Gersthofen und die Region bietet vielfaltigste Moglichkeiten der Naherholung fir ein
ausgewogenes Leben. Dabei profitiert Gersthofen und seine Stadtteile von der besonderen
geographischen Lage: Eingerahmt von Lech und dem Naherholungsgebiet "Westliche
Wailder" lasst sich hier das Leben ganz bewusst genieBen und viele Freizeitaktivitaten

ausleben.
Die Stadt Gersthofen ist zudem deutschlandweit einer der Top Wirtschaftsstandorte: mit
Uber 13.000 Arbeitsplatzen auf 22.500 Einwohner bietet die Stadt herausragend gute

Entwicklungsmoglichkeiten flir Unternehmer und Berufstatige.

Zusammenfassend bieten wir Ilhnen hier eine solide Immobilie in einer dul3erst attraktiven

Lage an. Wir unterstiitzen Sie gerne dabei, in Gersthofen Ihr neues Zuhause zu finden.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich
- provisionsfrei flir Kaufer

Wenn Sie mehr zu diesem Inserat erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen

Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Katip Immobilien GmbH = 0821/408904 11 Seite 7/14
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de
86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Verbindung setzen.
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Mit Ihrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erkladren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme

durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip

Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage

https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung
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86368 Gersthofen
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Ic
Peterhaf Aulzhause
Holzhausen
Bergen
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Edenbergen iersthofen +
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b - Dickelsmoor
Tafertingen L ] .
Aystetten Hammel ” | Derchi
Hammerschmiede
Ottrarshausen Barenkeller
= Oberhausan
Neusald <t
Hainhofen
Lechhausen
Kriegshaber {
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Essbereich
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AufRenansicht
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AuRenansicht

Eingangsbereich
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AuRenansicht und Innenhof
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