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Details

Provisionspflichtig
Kaufpreis
519.000 €
Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom 120 m? 3
Kaufpreis
Grundstlick (ca.) Anzahl Etagen Anzahl Schlafzimmer
415 m? 2 2
Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze Baujahr
2 2 1963
Garagenanzahl Zustand Unterkellert
2 teil/vollrenovierungsbediirf- Ja

tig

Kuche Boden

Einbaukiiche Fliesen, Parkett
Beschreibung

Hier bieten wir lhnen eine massiv gebaute Doppelhaushalfte mit groRem Garten sowie einer
Garage mit AuRenstellplatze im Augsburger Stadtteil Barenkeller an.

Das Haus bietet Ihnen eine Wohn- und Nutzflache von ca. 120 m2.
*Anbau moglich um die Wohnflache zu erweitern

*Aufstockung moglich

*mit neuer Gasbrennwertheizung (Baujahr 2021)

Die Grundstuicksflache betragt ca. 415 m2.
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Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand und ist leerstehend.

Fur Renovierungs- und Sanierungsmalinahmen konnen wir Ihnen gerne mit weiteren Angeboten
und Informationen behilflich sein.
Ebenso stehen lhnen fiir eine energieeffieziente Sanierung, Fordermittel der KfW zur Verfligung.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein heller Wohn- und Essbereich mit separater Kiiche
und einem Gaste-WC.
Ein Wintergarten ist ebenso vorhanden.

Im Obergeschoss befindet sich das Badezimmer, sowie ein Schlafzimmer und Kinderzimmer/
Arbeitszimmer.

Das Objekt ist vollstandig unterkellert und besteht aus weiteren Raumen.

Im AuRenbereich steht Ihnen eine Terrasse mit grof3ziigigem Garten und eine Garage mit
jeweiligen Stellplatzen und Gerateschuppen zur Verfligung.

Fiir Sie zur Ubersicht:
Erdgeschoss:

- Wohn- und Essbereich
- Kiiche

- Wintergarten

- Gaste-WC

- Flur

1. Obergeschoss:

- 1 Schlafzimmer

- 1 Kinder-/Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Dachgeschoss:
- unausgebaut

Kellergeschoss:

- Hobbyraum

- Waschkiiche/Badezimmer

- Heizungsraum (neue Heizung vorhanden)
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AuRenbereich / Zufahrt:

- Einfahrt zur Garage (vor der Garage nochmals 2 Autos moglich)
- grolRer Garten

- mit Terrasse

- weitere AuRenstellplatze direkt vor dem Haus

Wir haben lhr Interesse geweckt?
Dann senden Sie uns gerne eine Kontaktanfrage und wir vereinbaren einen passenden
Beratungstermin.

Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

- massivbauweise

- renovierungsbediirftig

-3 Zimmer

-2 Bader

- Gaste WC

- mit Wintergarten

- Anbau moglich

- Aufstockung moglich

- grolRe Grundstiicksflache
- gute Raumaufteilung

- Hobbyraum

- Waschkiiche/Badezimmer
- neue Gasbrennwertheizung vorhanden (Baujahr 2021)
- Garage

- AulRenstellplatze

- Gerateschuppen

- groRRer Garten

- mit Terrasse

Sonstiges

- Besichtigungstermin sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich

- Katip | Renovierungsbediirftige Doppelhaushalfte mit Grundstiick *Genehmigung vorhanden
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- Kauferprovision 3,57 % inkl. 19 % MwsSt. vom Kaufpreis
(bei Abschluss eines not. Kaufvertrages vom Kaufer zu bezahlen)

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in
Verbindung setzen.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben Ihrer Daten
bearbeitet werden konnen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen,
keine Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentiimers.
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Lage & Umgebung

86156 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Nord - Barenkeller

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Stadtteil Barenkeller und ist ein ruhiges und beliebtes
Wohngebiet fiir Familien.

Samtliche Geschafte des taglichen Lebens, wie Apotheken, Banken, Supermarkte und
Backereien sind fuBlaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Eine Grund- und Mittelschule sowie Kindergarten und -krippen befinden sich in wenigen Minuten
fulRlaufiger Entfernung.

Mit dem nahegelegenen Uniklinikum Augsburg, sowie mehreren niedergelassenen Arzten
nahezu aller Fachrichtungen in direkter Umgebung, ist die medizinische Versorgung hier bestens
gewahrleistet.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist optimal. Die Bushaltestelle "Barenkeller
Schule" (Buslinie 21) befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet eine schnelle und bequeme
Anbindung in die Innenstadt Augsburgs.

Die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A8 nach Miinchen und Stuttgart, sowie die nahe
gelegene B17 nach Landsberg am Lech und Donauworth, ist ein wesentlicher Standortvorteil
und somit auch ideal auch fiir Pendler.

Auch das beliebte Alpenvorland mit seinen zahlreichen Freizeitaktivitaten und
Urlaubsmoglichkeiten in den Bergen, ist in nur 1 1/2 Stunden mit dem Auto zu erreichen.
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Steppach
Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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IMG_6067

Haus Anskht Frontal
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Haus Eingang
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Seite 11/22

Katip Immobilien GmbH



Tk KATIP

IMMOBILIEN

L R

Wohnbereic EG

Katip Immobilien GmbH Seite 12/ 22



Tk KATIP

IMMOBILIEN

@ o %
%1
s
D Al
=
// ] Ry
4 "‘
5 o)
&/ :
7
\
¥
v 5(4,'51;':,’

e
A L

Anbau Wintergarten

4
!

Dachboden

Katip Immobilien GmbH Seite 13/ 22



Tk KATIP

IMMOBILIEN

Objekt-Nr.: 124312470
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Garten mit Blick auf das Objekt

Zugang zur Garage und Zufahrt
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Eingang und Flur
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Schlafzimher

Sanierte Doppelhaushélffe - Beispiel
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Haus mit Zufahrt

Gaste WC im Erdgeschoss A
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Badezimmer im Keller
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www.katip-immobilien.de
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Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: 0821 /408 904 11

E-Mail: anfrage@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr A. Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de

-

Katip Immobilien GmbH
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