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Bliro/Praxis zur Miete

Katip | The One - Zukunftsweisende Gewerbeflache auf dem Technology Campus Augsburg

Miete zzgl. NK

Preis auf Anfrage

2.000m* (119.592m? 1980 A 1.600

Buroflache (ca.) Gesamtflache (ca.) Baujahr Stellplatze
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr. KATIP-2023-156

Miete zzgl. NK Preis auf Anfrage

Nebenkosten 2,90€

Objekt-Nr KATIP-2023-156

Stellflachen Anzahl Stellplatze 1.600
Stellplatze 1600

Weitere Flichen Gesamtflache (ca.) 19.592 m?
Buroflache (ca.) 2.000 m?

Raume und Flure Anzahl Etagen 2

Weitere Informationen verfligbar ab nach Vereinbarung
Modernisierungen 2023
Provisionspflichtig X

Zustand und Bauart Kategorie Gehoben
Baujahr 1980
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Ausstattungsdetails Fahrstuhl Personen
Sonstige Heizungsart Fernwarmeheizung
Beschreibung

Hier bieten wir Ihnen vielseitige und flexible Buiro-/Praxisflachen auf dem Areal des

Technology Campus Augsburg an.
Diese expansive Gewerbeimmobilie bietet nicht nur grof3zligig gestaltete Grol3raumbtiros,
sondern auch ein Gesamtpaket an Vorzligen, die |hr Geschaft auf die nachste Ebene heben

werden.

Die Immobilie erstreckt sich Giber insgesamt ca. 19.592 m2 (BGF) und ist auf 2 Etagen

verteilt mit eigenen, reprasentativen Eingangsbereichen.

Die hier angebotene Flache betragt ca. 2.000m2

Die Gewerbeflache ist nach Vereinbarung bezugsfertig und provisionsfrei.

Die festgelegte Mietpreisgestaltung der zu vermietenden Flache belauft sich auf 6,90€ / m2
(Standardausfiihrung) + individuelle Anderungswiinsche.

Die Nebenkosten belaufen sich auf 2,90€ / m2.

Die kompletten Blroetagen werden im sanierten Zustand angeboten.

Samtliche Sanierungsarbeiten werden mit héchster Prazision und Sorgfalt durchgefihrt, um
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ein modernes und ansprechendes Arbeitsumfeld zu schaffen.
Die Immobilie prasentiert sich in einem exzellenten Zustand, der sowohl die dsthetische

Qualitat als auch die technische Funktionalitat gewahrleistet.

Was diese Gewerbeimmobilie wirklich einzigartig macht, sind die vielfaltigen Moéglichkeiten
zur Gestaltung der Buroraume und der Arbeitsumgebung.
Die Grundrissgestaltung ist du3erst flexibel, sodass Unternehmen unterschiedlicher Gré3en

und Branchen hier ihre individuellen Bedtirfnisse optimal umsetzen kénnen.

Ob offene Grol3raumbliros, kreative Co-Working-Bereiche oder klassische Einzelbliros - die
Raumlichkeiten kénnen nach den Wiinschen der Mieter angepasst werden. Der Mietzins

wird je nach baulicher Veranderung und Mietlaufzeit angepasst.

Grol3e Fensterfronten sorgen ebenfalls flir eine helle und einladende Atmosphére, die das

Arbeitsumfeld positiv beeinflusst.

Zudem sind auf den Blroetagen separate Sanitaranlagen fiir Damen und Herren vorhanden.

Des Weiteren stehen lhnen ausreichend Stellplatze fiir Kunden und Mitarbeiter direkt vor

dem Gebaude zur Verfligung.

Nicht nur das Hauptgebaude mit seiner modernen Fassade, sondern auch die umliegenden
Nachbargebaude prasentieren sich als moderne und innovative Einheiten. Dieses
Gesamtbild eines fortschrittlichen, zukunftsorientierten Standorts schafft eine inspirierende

Atmosphare, die Kreativitat und Leistungsbereitschaft férdert.

Die Highlights der Gewerbeimmobilie fiir Sie im Uberblick:
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- Neuwertige Sanierung flir modernen Look und technische Raffinesse.

- Hochwertige Ausstattung fiir hdchsten Arbeitskomfort und Asthetik.

- Grof3ziigige Gemeinschaftsbereiche fur informelle Meetings und Pausen.

- Vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten der Blirordume fir individuelle Bedirfnisse.
- Helle und freundliche Atmosphéare dank gro3flachiger Fensterfronten.

- Zentrale Lage im Herzen des Geschéftsviertels fiir optimale Erreichbarkeit.

Entdecken Sie die einzigartigen Vorteile dieser Gewerbeimmobilie, die |hr Unternehmen auf

Erfolgskurs bringen werden.

Wir laden Sie herzlich ein, sich vor Ort von der hochwertigen Atmosphare und den
unzahligen Méglichkeiten zu tiberzeugen. Gerne kénnen Sie uns jederzeit flr eine

personliche Besichtigung oder weitere Informationen zu kontaktieren.

Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

Die Details der Ausstattung fiir Sie zur Ubersicht:

- sanierter Zustand
- individuell veranderbar (je nach Wunsch)
- Objekt-Gesamtflache mit ca. 19.591 m2
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- angebotene Flache: 2.000 m2

- teilbar

- provisionsfrei

- Biiros mit verschiedenen Gréf3en

- 1600 Stellplatze verfigbar

- Vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten der Blirordume fiir individuelle Bedtirfnisse
- Helle und freundliche Atmosphéare dank grof3flachiger Fensterfronten
- modern gestaltete Fassade

- Kantine im Gebaude

- Loftstil - Offene Decken, Verbundestrich mit Vinyl oder Teppichbelag
- 4,25 m Deckenhéhe

- Fensterfassade mit Fensterfllgel

- Sonnenschutz- bzw. Warmeschutzverglasung

- Glasfaseranschluss im Gebdude

- Be- und Entliiftung je nach Raumgestalltung

- Klimatisierung moglich

-uvm.

Lage

Die Immobilie "The One" befindet sich strategisch glinstig auf dem Areal des Technology
Campus Augsburg, dem ehemaligen Fujitsu Werksgeldnde, einer aufstrebenden Region fiir

Technologie und Forschung.

Die Gewerbeimmobilie bietet nicht nur vielfiltige Blirordumlichkeiten, sondern auch eine
einzigartige Gelegenheit, in einer florierenden Geschaftsumgebung Ful3 zu fassen. Sie
vereint ideale Verkehrsanbindung, erstklassige Einkaufsmoglichkeiten, Technologiezentren

und eine reprasentative Gestaltung zu einem perfekten Standort flir modernes Arbeiten.
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Die Immobilie zeichnet sich durch ihre unmittelbare Nahe zur Autobahn aus, was eine
optimale Erreichbarkeit und schnelle Anbindung an regionale und tiberregionale Markte
gewihrleistet. Uber die unmittelbar angrenzende BundesstraRe B17 erreichen Sie in circa
10 Minuten Fahrzeit im Norden Augsburgs die Anschliisse der Autobahn A8 Richtung
Minchen und Stuttgart. Des Weiteren erreichen Sie die Anschlussstelle der A96 in circa 20
Minuten Fahrzeit.

Der Augsburger Hauptbahnhof sowie der Kénigsplatz sind bequem mit der StraBenbahnlinie

6 innerhalb von 20 Minuten zu erreichen.

Dariber hinaus gibt es kostenlose Parkplatze flr lhre Mitarbeiter und Kunden direkt vor der
Tir. Die gute Erreichbarkeit der Biroflachen macht es einfach, sich zu vernetzen und lhr

Geschaft zu erweitern.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich die Universitat Augsburg, wodurch eine Vielfalt an
Supermarkten und Einkaufsmoglichkeiten in direkter Umgebung vorhanden ist, die die

Versorgung lhres Teams und lhrer Kunden miihelos sichert.

"The One" gilt als sehr gute und reprasentative Geschaftsadresse in Augsburg, da es eine
hervorragende Infrastruktur bietet, leicht erreichbar ist und gut an 6ffentliche
Verkehrsmittel angebunden ist. Durch die Nahe zu mehreren fihrenden
Technologieunternehmen bietet die reiche Innovationskultur in der Umgebung
hervorragende Netzwerkmoglichkeiten und Synergieeffekte flir das zuklinftige Wachstum

Ihres Unternehmens.

Hier im Technology Campus Augsburg findet Ihr Unternehmen mit Technologie, Kreativitat

und Zusammenarbeit eine inspirierende Heimat.

Katip Immobilien GmbH = 0821/408904 11 Seite 8/15
Konrad-Adenauer-Allee 21 — info@katip-immobilien.de
86150 Augsburg — www.katip-immobilien.de



Tk KATIP

IMMOBILIEN Objekt-Nr. KATIP-2023-156

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

Katip | The One - Zukunftsweisende Gewerbeflache auf dem Technology Campus Augsburg
*provisionsfrei

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren moéchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit Ihnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung Ihrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationspflicht It. TMG §5) und der Speicherung der

Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.

lhr Ansprechpartner

Name A. Katip
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Telefon 0821/408 904 11

Ort 86150 Augsburg

E-Mail anfrage@katip-immobilien.de

Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

86199 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Stid - Goggingen

ppen
Vogelsan
P  Stadtbergen | Augsburg
Lettenbach Deuringen
Yiedorf Antansviertel G plakal a1 Fnedberg
Leitershofen Herrennach
Hochfeld
g Radegundis Géggingen
Wellenburg ersititsviertel LiﬂdEF‘laL.l
Meubergheim 1
Gut Lindenau
Bergheim
Mergenthau
Inningen
Haunstetten
Kissing
Drtomuhl

5.8 OpenStreethap
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Beispiel Innen - Leerstand

AufRenansicht
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THE ONE

Zukunftsweisende Gewerbeflachen
im Innovationspark Augsburg

Burgermeister-Ulrich-Strake 100
86199 Augsburg

I
'} katip-immobilien.de

Location Map - The One

www.katip-immobilien.de
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