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Details

Provisionspflichtig
Kaufpreis
499.000 €
Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom 198 m? 6
Kaufpreis
Grundstlick (ca.) Anzahl Badezimmer Anzahl Balkone
1.956 m? 2 1

Baujahr Zustand Unterkellert
1964 gepflegt Ja
Beschreibung

Hier bieten wir Ihnen im qualifizierten Alleinauftrag eine Bestandsimmobilie in zentraler Lage in

Pottmes an.

Objekttyp: Zweifamilienhaus (vermietet)
Lage: Zentrale Lage in Pottmes
Grundstuicksgrofie: 1.956 m2

Das Zweifamilienhaus besteht aus zwei Wohneinheiten, die derzeit vermietet sind.

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 195 m2, aufgeteilt in ca. 99 m2 im Erdgeschoss (ohne
Treppenhausflachen und Balkon/Terrasse) und ca. 96 m2 im Obergeschoss (inklusive eines
halben Balkons).

Die Nutzflache kann durch den Ausbau des Dachgeschosses auf bis zu ca. 265 m2 erweitert
werden (abhangig von der Ausfiihrung) sowie das Kellergeschoss.

Die Immobilie bietet die Moglichkeit zur Umwandlung in drei separate Wohneinheiten nach dem
Ausbau des Dachgeschosses.
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Beschreibung des Grundstucks:

Das Grundstlick umfasst groRzligige 1.956 m2 und bietet zahlreiche Vorteile.

Ein geraumiger Garten bietet ausreichend Platz fiir eine Terrasse, ideal zum Grillen und
Entspannen im Sommer.

Die Gestaltungsmoglichkeiten des Grundstiicks sind vielfaltig und erlauben es, Ihre individuellen
Vorstellungen umzusetzen.

Investitionsmoglichkeiten:

Die Substanz der Immobilie und die Moglichkeit zur Erweiterung machen sie auch als
Kapitalanlage interessant.

Das Potenzial zur Schaffung von drei separaten Wohneinheiten bietet attraktive
Vermietungsmoglichkeiten.

Diese Bestandsimmobilie in Pottmes ist eine ideale Gelegenheit fiir Investoren oder Kaufer, die
nach einem geraumigen Wohnhaus in zentraler Lage suchen und gleichzeitig
Entwicklungspotenzial fiir die Zukunft wiinschen.

Wir laden Sie herzlich ein, diese Immobilie personlich zu besichtigen und sich von den
Moglichkeiten und Vorteilen zu liberzeugen. Zégern Sie nicht, uns fiir weitere Informationen oder
eine Besichtigung zu kontaktieren.

Ausstattung

Das Mehrgenerationen Haus ist in einem gepflegten Zustand und ist derzeit bewohnt.

Durch die grof3zligige massive Bauweise ist eine Wohlfuihlatmosphare mit betreten des Hauses
gegeben. Fazit: Villa Allliren in Pottmes

Durch die langfristige Vermietung sind liberschaubare Renovierungsarbeiten notwendig. Durch
unsere Fachunternehmer kénnen wir Ihnen solide Preise fiir anstehende Renovierungs- sowie
ModernisierungsmaRnahmen unterbreiten. Forderungsmoglichkeiten werden bei lhren
Vorstellung selbstverstandlich bertlicksichtigt.

In den letzten Jahren wurden immer wieder Instandhaltungen sowie Instandsetzungen
durchgefiihrt:
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-Bad im EG erneuert 12/2019

- samtliche Fenster samt vorhandene Jalousien erneuert (Kunststoff) ca. 5/2013
- Heizkorper 2008

- Entwasserung und Kanal bis zur Einfahrt 2008

-uvm.

Das Dachgeschoss ist zum Ausbau geeignet und kann zur Wohnraumerweiterung genutzt
werden.

Die Immobilie ist voll unterkellert.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Buro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §&5) und der Speicherung der Daten lt. BDSG
/ DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer Daten
bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine
Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Lage & Umgebung

86554 Pottmes

Pottmes ist eine idyllische Gemeinde in Bayern, Deutschland, und liegt im Landkreis Aichach-
Friedberg. Die Lage von Pottmes zeichnet sich durch ihre malerische Umgebung und die Nahe
zur Natur aus. Hier sind einige Merkmale, die die Lage von P6ttmes beschreiben:

Landliche Idylle: P6ttmes liegt inmitten einer reizvollen Landschaft mit sanften Hiigeln, Waldern
und Feldern. Die Region strahlt eine ruhige und entspannte Atmosphare aus, die sich perfekt fiir
Naturliebhaber und Menschen auf der Suche nach Erholung eignet.

Historischer Charme: Die Gemeinde Pottmes ist reich an Geschichte und Tradition. Das
historische Stadtzentrum von P6ttmes mit seinen gut erhaltenen Gebauden und charmanten
Platzen vermittelt einen Eindruck von der langen Geschichte der Region.

Verkehrsanbindung: Pottmes ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Autobahn A8 und die A9
sind leicht erreichbar, was es den Bewohnern ermaoglicht, schnell die Stadte Augsburg und
Munchen zu erreichen. Die Nahe zur Autobahn erleichtert auch den Zugang zu anderen Teilen
Bayerns und dariiber hinaus.

Naherholung: Die Umgebung von P6ttmes bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Naherholung im
Freien. Es gibt Wander- und Radwege, die sich perfekt fiir Aktivitaten im Griinen eignen. Auch der
nahegelegene Lechfluss und der Lechkanal sind beliebte Ziele fur Freizeitaktivitaten.

Gemeinschaftsgefiihl: PGttmes ist eine lebendige Gemeinde mit einem starken
Gemeinschaftsgefiihl. Die Menschen hier schatzen die freundliche Atmosphare und die
Nachbarschaftsbeziehungen.

Insgesamt bietet die Lage von P6ttmes eine Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Erreichbarkeit, was sie zu einem attraktiven Wohnort in Bayern macht.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
218,50 kWh/(m?*a)

Gultig bis

16.03.2033
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Energiebedarfsausweis: 218,50 kWh/(m?*a)
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Aullenansicht
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Terrasse
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Kontakt

Katip Immobilien
Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: 0821 /408 904 11

E-Mail: anfrage@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr A. Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de
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