S h KATIP

IMMOBILIEN

Immobilienexposé

Katip | Erbbau* bis 2089 ab sofort verfiigbar -
gr. 2 ZKB, Blk., EBK, TG, Abst., Bad o. F.

Objekt-Nr.:
KATIP-2023-260

Stand: 27.11.2023 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Wohnung zum Kauf

Katip | Erbbau* bis 2089 ab sofort verfligbar - gr. 2 ZKB, Blk., EBK, TG, Abst., Bad o. F.

Kaufpreis
145.000 €
78,30 m? ley 2 1991 lem 1 %1
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Schlafzimmer Badezimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

R3aume und Flure

Kaufpreis

Hausgeld

3,57 % inkl. 19 % vom Kaufpreis

KATIP-2023-260

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis (Tiefgarage)

Tiefgaragenstellplatze

Wohnfliche (ca.)
Zimmer

Balkon/Terrasse Flache (ca.)

Etage

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Balkone

Objekt-Nr. KATIP-2023-260

145.000 €

290€

50€

78,30 m?

11,22 m?

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21
86150 Augsburg

= 0821/408 904 11
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Weitere Informationen verfligbar ab ab 15.12.2023
Provisionspflichtig v
Zustand und Bauart Kategorie Standard
Baujahr 1991
Zustand gepflegt
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Bad mit Wanne
Kiche Einbaukiche
Boden Fliesen, Laminat
Abstellraum v
Gaste-WC v
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Hier bieten wir lhnen im qualifizierten Alleinauftrag eine geraumige 2-Zimmerwohnung mit

Balkon, Tiefgaragenstellplatz.

Es besteht ein Erbbaurechtsvertrag fiir das Grundstiick bis 31.12.2089. Der monatliche
Erbbauzins betragt 105,05 €.
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Lage: In einer begehrten Gegend gelegen, bietet diese groRziigige 2-Zimmerwohnung mit

einer Flache von 78,3 m2 ein komfortables und modernes Wohnerlebnis.

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder als gute Investitionsmaoglichkeit (7 %

Rendite maoglich).

Nehmen Sie Kontakt mit uns auf, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und diese

attraktive Wohnung kennenzulernen!

Ausstattung

- Einladender Balkon fiir entspannte Stunden im Freien

- Praktischer Abstellraum fiir zusatzlichen Stauraum

- Separates Kellerabteil fiir weitere Aufbewahrungsmaoglichkeiten

- Gaste-WC fiir Komfort und Privatsphare

- Tiefgaragenstellplatz fiir bequemes Parken

- gepflegtes Umfeld

- EBK (gegen Abldse abzugeben), weitere Mobelstiicke moglich

- *Eigentumsverhaltnisse: Der Erbbaurechtsvertrag flr diese Wohnung lauft bis zum
31.12.2089, was eine langfristige Nutzung ermoéglicht und Sicherheit bietet.

-> Bei dem Erbbaurecht handelt es sich um ein zeitlich begrenztes Recht, auf einem fremden
Grundsttick ein Gebaude zu bauen und zu nutzen. Fir die Nutzung des Grundstiicks zahlt

der Pachter dem Verpachter eine monatliche oder jahrliche Rate, den sogenannten

Erbbauzins.
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Lage

Marktoberdorf ist eine Stadt in Bayern, Deutschland. Sie befindet sich im Landkreis
Ostallgdu in Schwaben, im stidlichen Teil von Deutschland. Die Stadt liegt etwa 20 Kilometer

stidwestlich von Kaufbeuren und etwa 35 Kilometer stidwestlich von Kempten.

Marktoberdorf ist bekannt fiir das jahrliche "Allgduer Festwoche", ein Volksfest mit
vielfaltigen kulturellen Veranstaltungen, Musik, Unterhaltung und traditionellem Handwerk.
Die Stadt selbst hat eine schéne historische Altstadt mit malerischen Straf3en und
Gebauden. Die Umgebung von Marktoberdorf ist von der herrlichen Landschaft des Allgaus

gepragt, mit sanften Hiigeln, Wiesen und einer atemberaubenden Alpenkulisse.

Die Stadt bietet eine gute Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmaoglichkeiten,
Bildungseinrichtungen, Freizeitangeboten und kulturellen Veranstaltungen. Die Ndhe zu den
Alpen erméglicht zudem vielfaltige Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Skifahren und

Radfahren.

StraBenverkehr:

Die Stadt ist Giber die BundesstralBe B12 gut erreichbar, die eine wichtige Ost-West-
Verbindung in Stiddeutschland darstellt. Die Autobahn A7, eine der Hauptverkehrsadern in
Deutschland, liegt nicht weit entfernt und bietet Anschlussmdéglichkeiten in Richtung

Norden und Stiden.

Offentlicher Nahverkehr:

Marktoberdorf ist gut in das Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs eingebunden. Es gibt
Busverbindungen, die die Stadt mit umliegenden Orten und Stadten verknipfen. Zudem
existieren regionale Zugverbindungen tGber den Bahnhof Marktoberdorf, die es ermdglichen,

schnell und bequem in andere Stadte wie Kempten, Kaufbeuren oder Miinchen zu gelangen.
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Fahrrad- und FuBgangerverkehr:
Die Stadt ist bemiht, Fahrrad- und Ful3gangerverkehr zu férdern. Es gibt Radwege und
FuBgangerwege, die das Fortbewegen in der Stadt erleichtern und fiir eine angenehme und

umweltfreundliche Mobilitat sorgen.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren méchten, senden Sie uns bitte lhre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und Ihre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit [hnen in

Verbindung setzen.

Mit lhrer Anfrage und Zusendung |hrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme
durch unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht It. TMG §5) und der Speicherung der
Daten It. BDSG / DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer

Daten bearbeitet werden kdonnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfiltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns tibernommen werden kann/wird.
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Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Energieverbrauchsausweis

0 25 50 75 00 125 150 175 200 225 -250
21720 kwh/(m®*a)

Endenergieverbrauch 217,2
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v
Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse G
Giiltig bis 26.12.2027

lhr Ansprechpartner
Name A. Katip
Telefon 0821/408 904 11
Ort 86150 Augsburg
E-Mail anfrage@katip-immobilien.de
Homepage https://www.katip-immobilien.de
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Lage und Umgebung

87616 Marktoberdorf

Aitrang

Objekt-Nr. KATIP-2023-260
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Hausansicht

Hausansicht
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Wohn-Essbereich

Wohnzimmer
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Wohn-Essbereich
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kiiche
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Essecke
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Badezimmer

Badezimmer
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Gaste-WC

Abstellraum
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Balkon

Waschraum
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Trockenraum

PEANSIGRY

Fahrradraum
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