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Details

Provisionspflichtig Netzwerkverkabelung

Miete zzgl. NK
1.780 €

Nebenkosten
430 €

Provision inkl. USt.
zzgl. USt.

Biiroflache (ca.)
222 m?

Anzahl Stellplatze
2

Tiefgaragenstellplatze
2

Boden
Fliesen, Teppich

Beschreibung

Heizkosten
450 €

Zimmer
6

Kategorie
Standard

Anzahl Balkone
1

Zustand
gepflegt

Fahrstuhl
Personen

Objekt-Nr.: KATIP-2024-852

Mieterprovision
Provision 2,38 NKM inkl. 19 %
MwsSt.

Gesamtflache (ca.)
222 m?

Etage
4

Stellplatzmiete (Tiefgarage)
70€

Kiche
Einbaukiiche

Hier bieten wir Ihnen eine gepflegte Biiroflache in zentraler Lage am Augsburger Hauptbahnhof

an.

Die Gewerbeflache (mit Uiberdachter Terrasse) verfligt insgesamt tiber ca. 222 m?.

Sie ab sofort bezugsfertig und wird im Ist-Zustand tibergeben.

*Besichtigungstermine sind ab sofort moglich
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Es ist moglich individuelle Veranderungen auf Wunsch der neuen Mieter umzusetzen (Boden,
Trockenwande etc.).

Die Immobilie befindet sich im 4. Obergeschoss und verfiigt liber einen Personenaufzug.
*barrierefrei

Es stehen Ihnen insgesamt 6 Biirordume in verschiedenen Grofien (von Einzelbiiro bis
Meetingraume) furr lhre individuellen Bediirfnisse zur Verfligung.

Ein praktischer Lager-/Archivraum ist ebenfalls vorhanden.
Die Raume konnen wir flir Sie ebenso je nach Wunsch verandern.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die voll ausgestattete Mitarbeiterkiiche. Hier haben
lhre Teammitglieder die Moglichkeit, sich in angenehmer Atmosphare zu entspannen und ihre
Mittagspause zu genielRen.

AulRerdem verfligt die Biroflache liber separate Toiletten fiir Damen und Herren.

Es stehen Ihnen zudem 2 Tiefgaragenstellplatze fir Kunden und Mitarbeiter direkt im Gebaude
zur Verfugung.
*bei Bedarf anmietbar

Wir haben Ihr Interesse geweckt?
Dann Senden Sie uns gerne eine Kontaktanfrage, damit wir einen gemeinsamen
Beratungstermin vor Ort vereinbaren konnen.

Wir freuen uns Sie schon bald personlich kennen zu lernen.

Ausstattung

Folgende, hochwertige Ausstattungsmerkmale sind vorhanden:

- ca. 222 m? Biro-/Praxisflache

- 6 Buroraume

- gepflegter Zustand

- wird sauber und gestrichen libergeben
- mit Empfangsbereich

- separate Damen- und Herrentoiletten
- mit Mitarbeiterkliche
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- mit Archivraum

- EDV-Anschlisse

- CAT7-Verkabelung

- Heizung: Gaszentralheizung

- Boden: Teppich- und Fliesenboden

- mit 2 Tiefgaragenstellplatze (bei Bedarf anmietbar)

- individuell veranderbar (je nach Wunsch)

- Vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten der Biiroraume fiir individuelle Bediirfnisse
- Fenster mit Sonnenschutz

- Klimatisierung moglich

- Aufzug vorhanden (barrierefrei)

- Top-Infrastruktur und perfekte Anbindung an den OPNV
- uvm.

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich
- Katip | Biiro-/Praxisflache mit ca. 225 m? in Top-Lage *N&he Augsburger Hbf

- Gewerbemieterprovision 2,38 Nettokaltmieten inkl. 19 % MwsSt.
(bei Abschluss eines Gewerbemietvertrags vom Gewerbemieter zu bezahlen)

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte Ihre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §5) und der Speicherung der Daten [t. BDSG
/ DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben Ihrer Daten
bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine
Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentiimers.

Katip Immobilien GmbH Seite5/21



‘ﬂ KAT I P Objekt-Nr.: KATIP-2024-852

IMMOBILIEN

Lage & Umgebung

86152 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Innenstadt

Die Biiro befindet sich in bevorzugter Innenstadtlage (2 min. fublaufig zum Hauptbahnhof), im
beliebten Augsburger Stadtjager-Viertel.

Die Biiroflache ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto leicht zu
erreichen und bietet somit eine ideale Lage fiir Unternehmen, die eine zentrale Lage mit einer
guten Anbindung suchen.

Dank vieler gut nutzbarer Radwege und diverser Stral3enbahn- und Buslinien konnen Sie, lhre
Mitarbeiter und Kunden lhr Ziel auch ohne Auto schnell erreichen.

Die exklusive Nahe zum Augsburger Hauptbahnhof, welcher in nur zwei Minuten zu Ful}
erreichbar ist, eroffnet Ihnen die Moglichkeit, nicht nur Augsburg, sondern auch Miinchen und
andere nahegelegene Stadte sowie liberregionale Destinationen bequem zu erreichen.
Zusatzlich stehen in den umliegenden Parkhdusern zahlreiche Parkmoglichkeiten zur Verfligung,
was die Anreise mit dem Auto ebenso miihelos macht.

Durch die nahe gelegene Autobahn A8, die nur 10 Autominuten entfernt ist, besteht eine sehr
gute Verkehrsanbindung in Richtung Muinchen sowie Stuttgart, sodass Sie Kunden, Lieferanten
und Mitarbeiter zuverlassig und schnell erreichen kdnnen. Das Augsburger Umland ist Giber die
B17 (circa 6 Minuten Fahrtzeit entfernt) ebenfalls schnell zu erreichen.

Das charmante Ambiente des Augsburger Stadtmarkts (nur 10 Minuten zu Ful® entfernt) und eine
vielfaltige Auswahl an Restaurants und Cafés rund um das Objekt, sorgt fiir ein angenehmes
Erlebnis flir Kunden und Mitarbeiter. Fiir samtliche Alltagsbedirfnisse finden Sie alles
Notwendige in unmittelbarer Nahe.

Diese Immobilie vereint somit herausragende Lagevorteile mit einer beeindruckenden
Reprasentativitat, die sowohl fiir Geschaftszwecke als auch fiir den persénlichen Komfort hochst
attraktiv ist.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Besprechungsraum

Besprechungsraum
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Besprechungsraum

Besprechungsraum
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Mitarbeiterkiche
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Lager- / Aktenraum

mit Aufzug (barrierefrei)
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' AuRenansicht
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Ausblick
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www.katip-immobilien.de Kopie
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Grundriss
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Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: 0821 /408 904 11

E-Mail: anfrage@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr A. Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de

-

Katip Immobilien GmbH
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