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Details

Kaufpreis

349.000 €

Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
3,57 % Kauferprovision inkl. 78 m? 3

19 % MwsSt.

Grundstlick (ca.) Gartenflache (ca.) Kategorie
480 m? 150 m? Standard
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Baujahr
2 1 1960
Stellplatzpreis (Garage) Zustand Unterkellert
15.000 € teil/vollrenoviert Ja

Bad mit Boden

Dusche, Fenster Fliesen

Beschreibung

Zum Verkauf steht eine stilvoll moderne 3-ZKB Erdgeschosswohnung mit Garten in Gersthofen.
Die Immobilie wurde im Jahr 1960 erbaut.

Sie befindet sich im Erdgeschoss und bietet eine Wohnflache von ca. 78 m2.

Die Wohnanlage prasentiert sich in einem gepflegten Zustand.

Diese Wohnung selbst wurde zuletzt im Jahr 2019 renoviert.
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Sie ist ab sofort oder nach Vereinbarung bezugsfertig und bietet Ihnen eine ideale Moglichkeit,
ein neues Zuhause nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Das Herzstlick der Wohnung ist der gemiitliche und einladende Wohnbereich, der viel Platz fur
Entspannung und Geselligkeit bietet.

In einem Garten mit einer schonen Terrasse konnen Sie den Sommer genieRen und sich
entspannen, wahrend Sie die frische Luft und die griine Umgebung genielRen.

Die modern gestaltete Kiiche (bei Bedarf-mit Aufpreis) ist mit allen notwendigen Geraten
ausgestattet, um das Kochen zu einem echten Vergniigen zu machen.

Ein gut geschnittenes Schlafzimmer und ein zusatzliches Zimmer, das sich perfekt als Kinder-
oder Arbeitszimmer eignet ist ebenso vorhanden.

Das Badezimmer verfligt liber eine moderne Ausstattung, darunter eine ebenerdige Dusche,
einen Waschtischunterschrank mit Spiegelschrank.

Zum Angebot gehort auch eine Garage mit AuRenstellplatz, der separat zum Kaufpreis in Hohe
von 15.000,00 € erworben werden kann.

Ein abgeschlossenes Kellerabteil, ein Trockenraum und ein Fahrradraum sind weitere Vorteile
dieser Immobilie.

Fiur Sie zum Uberblick:

-Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer / Arbeitszimmer
- Kiiche

- Badezimmer

- mit Garten

- Keller

- Garagen- und Auldenstellplatz

Die Wohnung eignet sich als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung.
Bendotigen Sie eine Finanzierung?

Wir sind Ihnen gerne behilflich bei der Suche nach dem passenden Finanzierungspartner.
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Diese Wohnung bietet lhnen ein komfortables und gepflegtes Zuhause in einer beliebten
Wohngegend.

Zogern Sie nicht, vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Vorziigen dieser Immobilie Uiberzeugen.

Wir freuen uns auf Sie.

Ausstattung

- Modernisiert in den Jahren 2015 und Kernsanierung 2019
- Méglichkeit zum Erwerb einer hochwertigen Einbaukiiche (gegen Aufpreis)
- massivbauweise

- 3-Zimmer

- gute Raumaufteilung

- Bad mit Dusche

- mit Garagen- und AuRenstellplatz zzgl. zum Kaufpreis

- Ol-Zentralheizung

- Boden: Fliesen und Vinyl

- Elektrik auf neustem Stand

- 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Schallschutz

- Rollladen mit Gurten

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte Ihre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in
Verbindung setzen.

Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Biro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §5) und der Speicherung der Daten It. BDSG
/ DSVGO einverstanden.
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Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben Ihrer Daten
bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine
Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentiimers.
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Lage & Umgebung

86368 Gersthofen

Die Gartenwohnung befindet sich in einer duRerst attraktiven Lage in Gersthofen, einem
malerischen Vorort, der flir seine angenehme Wohnatmosphare und seine Nahe zur Natur
bekannt ist. Gersthofen liegt im bayrischen Landkreis Augsburg und zeichnet sich durch seine
ruhige und familienfreundliche Umgebung aus.

Die Lage ist eine ruhige WohnstralRe, die von griinen Baumen gesaumt wird und eine angenehme
Atmosphare bietet. Die Anwohner geniefden hier die Vorziige einer ruhigen Wohngegend und
zugleich die Nahe zu allen wichtigen Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs.

In unmittelbarer Nahe der Gartenwohnung finden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarkte, Backereien und Apotheken, die den Alltag erleichtern. Auch Schulen, Kindergarten
und Spielplatze sind bequem zu Ful® oder mit dem Fahrrad erreichbar, was die Lage besonders
attraktiv flir Familien macht.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet. Die Autobahn A8 ist nur wenige Fahrminuten
entfernt und bietet eine schnelle Anbindung an die benachbarten Stadte wie Augsburg und
Miinchen. Offentliche Verkehrsmittel, einschlieRlich Busse und Bahnen, sind ebenfalls gut
erreichbar und ermoglichen eine bequeme Mobilitat auch ohne eigenes Fahrzeug.

Fur Naturliebhaber und Freizeitsportler bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten zur
Erholung im Freien. Parks, Radwege und Wanderwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen
und Aktivitaten im Griinen ein.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

123 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
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Energieverbrauchsausweis: 123 kWh/(m?**a)
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Garten

Hifth
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Wohnzimmer
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Esszimmer

Esszimmer
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Kuche
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Kiche

4

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Badezimmer
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Garten
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Aullenansicht
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Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: 0821 /408 904 11

E-Mail: anfrage@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr A. Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de

-
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