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in 86179 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Slid - Haunstetten
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Details

Provisionspflichtig
Kaufpreis
359.000 €
Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
3,57 % Kauferprovision inkl. 57 m? 2,50
19 % MwsSt.
Kategorie Etage Anzahl Etagen
Gehoben 2 2
Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Balkone
1 1 1
Baujahr Zustand Unterkellert
1970 voll saniert Ja

Bad mit Klche Boden
Dusche, Wanne, Fenster Einbaukiiche Fliesen, Laminat
Beschreibung

Wir prasentieren lhnen eine moderne und hochwertig sanierte 2,5-Zimmer Wohnung mit
Dachbalkon in Augsburg-Haunstetten.
*Neubaucharakter

Eine umfassende Kernsanierung im Jahr 2013 hat die Wohnung und die gesamte Wohnanlage in
einen modernen und neuwertigen Zustand versetzt.

Die Immobilie befindet sich im Dachgeschoss und erstreckt sich tGiber eine Wohnflache von ca. 57

mZ.
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Die Wohnung besteht aus einem Wohn- und Kiichenbereich mit Zugang zum Dachbalkon, einem
Schlafzimmer, einem Biiro und einem Badezimmer.

Die Wohnung ist mit einer hochwertigen und modernen Einbaukliche ausgestattet, die inklusive
moderner Elektrogerate einen Gesamtwert von 45.000 € aufweist.

Das Badezimmer ist ausgestattet mit einer begehbaren Dusche, einem WC, einem Waschbecken,
einer Badewanne und Tageslichtfenster.

Ein herausragendes Merkmal dieser Wohnung ist der schone Dachbalkon, sowie der offene
Wohnbereich mit hohen Decken und schonen Holzbalken, die eine tolle und angenehmen
Wohnatmosphare mit viel Licht schaffen.

Ein besonderer Vorteil dieses Immobilienangebots ist, dass die in der Wohnung befindlichen
Mobel auf Wunsch ohne zusatzliche Kosten tibernommen werden kdnnen - ein zusatzlicher
Komfort, der den Einzug erleichtert und sofortigen Wohlfiihlfaktor bietet.

Essind in allen Bereichen der Wohnung hochwertige Fliesenbéden vorhanden mit
FuBbodenheizung.

Die Wohnung verfligt auRerdem Uber 3-fach verglaste Kunststofffenster der Firma Schiico (mit
Schallschutz) in allen Raumen.

Bei Bedarf ist ein Garagenstellplatz vorhanden (mit Aufpreis).

Fiur die Beheizung des gesamten Hauses ist eine moderne und effiziente Holz-Pelletsheizung im
Jahre 2013 installiert worden.

Diese ansprechende Immobilie wurde umfassend saniert und dabei wurden ausschlieRlich
hochwertige Materialien verwendet.

Die umfassende Renovierung verleiht der Wohnung einen neuartigen Charakter, der dem eines
Neubaus entspricht. Durch die Verwendung hochwertiger Materialien prasentiert sich das Objekt
nicht nur asthetisch ansprechend, sondern garantiert auch eine langfristige Werterhaltung.

Die gesamte Wohnanlage wurde zudem im Jahr 2013 einer umfassenden Kernsanierung
unterzogen, sowohlim Innen- als auch im AuRenbereich. Durch diese
ModernisierungsmaRnahmen prasentiert sich die Immobilie heute in einem neuwertigen
Zustand mit zeitgemaRem Wohnkomfort und ansprechender Architektur.
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Zusatzlich wird die Fassade der Wohnanlage im April 2025 vollstandig neu gestrichen. Diese
MaRnahme tragt nicht nur zur optischen Aufwertung des Gebaudes bei, sondern sorgt auch fiir
einen nachhaltigen Schutz der Bausubstanz und unterstreicht den gepflegten Charakter der
Immobilie.

Ein Ambiente, das modernen Wohnanspriichen in jeder Hinsicht gerecht wird.
Die Grundrissplane haben wir lhnen beigefligt.
Fir Sie zum Uberblick:

- grolser Wohnbereich

- Wohnkiiche

- 1 Schlafzimmer

- kleines Arbeitszimmer

- Badezimmer

- Dachbalkon

- Garagenstellplatz bei Bedarf vorhanden

Die Wohnung eignet sich bestens als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung.

Benotigen Sie eine Finanzierung?
Wir sind Ihnen gerne behilflich bei der Suche nach dem passenden Finanzierungspartner.

Sie mochten diese Immobilie erwerben, vermieten und erst spater fiir lhren eigenen Zweck
nutzen?

Gerne konnen wir die Eigentumswohnung nach dem Kauf fiir Sie vermieten (kostenfreier
Service).

Wir haben durch unsere langjahrige Erfahrung am Markt ein gutes Gesplir fiir Ihre zukiinftigen
Mieter.

Diese Wohnung bietet Thnen ein komfortables und gepflegtes Zuhause in einer beliebten
Wohngegend.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieser
Immobilie Giberzeugen.

Wir freuen uns darauf, Sie schon bald personlich kennenzulernen.
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Ausstattung

Die Ausstattungsmerkmale fiir Sie zur Ubersicht:

- neuwertige Wohnanlage

- massivbauweise

- hochwertig saniert 2013

- Baujahr 1970

- Dachgeschoss

-2,5Zimmer

- nach Vereinbarung bezugsfertig

- mit hochwertiger Einbaukliche inkl. E-Gerate im Wert von 45.000€ (im Kaufpreis enthalten)
- Badezimmer mit Badheizkorper, Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken
- schoner Dachbalkon

- 3-fach verglaste Kunststofffenster der Firma Schiico

- elektrische Rollladen

- Boden: Fliesenboden

- Kabel- und Sat-Anschluss

- Elektrik auf heutigem Stand

- PelletfuRbodenheizung

- gepflegtes Treppenhaus aus Granitboden

- bei Bedarf Garagenstellplatz vorhanden

- bei Wunsch Ubernahme der Mdbel ohne Ablése

Sonstiges

- Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung moglich

Katip | Traumhafte Dachgeschosswohnung auf 2,5 Zimmern, mit Kiiche und Balkon
*Neubaucharakter

- 3,57 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Wenn Sie mehr zu diesem Objekt erfahren mochten, senden Sie uns bitte Ihre vollstandigen
Adressdaten, Telefonnummer und lhre Mail Adresse, wir werden uns umgehend mit lhnen in
Verbindung setzen.
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Mit Ihrer Anfrage und Zusendung lhrer Daten erklaren Sie sich mit einer Kontaktaufnahme durch
unser Buro (Allgemeine Informationenpflicht lt. TMG §5) und der Speicherung der Daten lt. BDSG
/ DSVGO einverstanden.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Kontaktanfragen mit vollstandigen Angaben lhrer Daten
bearbeitet werden konnen.

Wir weisen darauf hin, dass trotz sorgfaltigster Uberpriifung vorliegender Unterlagen, keine

Haftung durch uns ibernommen werden kann/wird.

Alle Angaben beruhen auf den Aussagen und Informationen des Eigentlimers.
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Lage & Umgebung

86179 Augsburg - Augsburg - Augsburg - Sud - Haunstetten

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in Haunstetten, einem beliebten Stadtteil im Siiden von
Augsburg. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus guter Infrastruktur, ruhigem Wohnumfeld
und schnellen Verbindungen in die Innenstadt.

In unmittelbarer Nahe gibt es verschiedene Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Backereien und kleinere Geschafte. Auch gréRere Einkaufszentren sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Wohnung ist optimal an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Die Bushaltestelle
"Haunstetten, Jagerhaus" liegt nur etwa 120 Meter entfernt und ermdoglicht schnelle
Verbindungen in die Augsburger Innenstadt und umliegende Stadtteile. Auch die Autobahn A8
und die B17 ist gut und schnell erreichbar, sodass eine optimale Verkehrsanbindung fiir Pendler
gegeben ist.

Familien profitieren von der Nahe zu Schulen und Kindergarten. Mehrere Grund- und
weiterflihrende Schulen sind im Stadtteil angesiedelt, ebenso wie Kindertagesstatten.

Die medizinische Versorgung ist durch Arzte verschiedener Fachrichtungen sowie Apotheken in
der Umgebung gesichert. Beispielsweise befindet sich eine Praxis spezialisiert auf Orthopadie
und Unfallchirurgie direkt in der Nahe. Auch gréRere medizinische Einrichtungen sind in kurzer
Zeit erreichbar.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sind vielfaltig. Der Naturpark Augsburg - Westliche Walder
sowie verschiedene Griinflachen und Sporteinrichtungen bieten zahlreiche Moglichkeiten fiir
Outdoor-Aktivitaten. Zudem gibt es Restaurants, Cafés und Biergarten, die zu entspannten
Stunden einladen.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat.
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Inningen Inningen

= T

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Wohnbereich

Flurund Eingang
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Wohnzimmer

Hohe, helle Decken
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Blro
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Zugang zu den Raumen

Balkon
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Eingang zur Wohnung

Treppenhaus
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www.katip-immobilien.de
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Kontakt

Katip Immobilien GmbH
Konrad-Adenauer-Allee 21

86150 Augsburg

Telefon: 0821 /408 904 11

E-Mail: anfrage@katip-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr A. Katip

Impressum
www.katip-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.katip-immobilien.de

-
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